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STIMA SINTETICA  
 

 

AREA EDIFICABILE in COMUNE di LODI, via L. Da Vinci 

 

 

 

Oggetto di stima. 

Terreno edificabile in Lodi, via L. Da Vinci, facente parte di un’area più ampia, attualmente destinata a 

giardino di pertinenza di n.2 fabbricati di edilizia residenziale pubblica di proprietà di ALER Pavia-Lodi. 

 

Ubicazione e contesto. 

L’area in oggetto è ubicata in comune di Lodi, in zona prevalentemente residenziale compresa tra periferia e 

centro storico, ad una distanza di mt. 900 dalla stazione ferroviaria e di mt. 600 dalla tangenziale di Lodi, 

collegata al centro città da mezzi di trasporto pubblici urbani con cadenza regolare. 

 

Descrizione. 

Il lotto in oggetto coincide con l’area coperta dal piano terra di un fabbricato a progetto che avrebbe dovuto 

essere realizzato nell’ambito del Piano Casa per l’Edilizia Abitativa di cui al D.P.C.M. 16.07.2009 ed al 

D.M. 08.03.2010; il nuovo fabbricato prevedeva la realizzazione di n.44 alloggi di edilizia residenziale 

pubblica sviluppati in n.4 piani fuori-terra, mentre al piano terreno avrebbero dovuto essere realizzate cantine 

e posti auto, come da planivolumetrico in allegato. 

L’intero complesso è inglobato nel centro abitato, il lotto confina a Nord con area verde, ad Est, Sud ed 

Ovest con aree edificate a destinazione residenziale. 

L’area oggetto di stima è urbanizzata ed attualmente adibita a parco di pertinenza di n.2 fabbricati di edilizia 

residenziale pubblica, essa presenta piantumazioni e tappeto erboso. 

L’intero complesso appare recintato con rete metallica su muretto in cemento. 

L’area oggetto di stima misura mq. 928,70. 

L’intero complesso è identificato nel PGT vigente come “Art.33 - Tessuto semi aperto a media – alta 

densità”. 

 

Indici Urbanistici “Art.33 - Tessuto semi aperto a media – alta densità”. 

La zona prevede una destinazione prevalentemente residenziale con i seguenti indici urbanistici principali: 

- If = 0,70 mq/mq 

- Ip = 30% 

- H = 19 m 

 

Identificativi catastali. 

- NCT di Lodi – foglio 53 – parte del map. 147  

L’esatta identificazione del lotto è da stabilirsi con specifico frazionamento catastale. 



 

Fonti e metodo di stima. 

Considerato l’unicità del piano d’intervento e la mancanza di un mercato immobiliare relativo ad aree 

fabbricabili similari a quella in oggetto nel contesto comunale di Lodi, il valore di mercato è stato desunto 

dalla valutazione di aree fabbricabili ai fini della tassazione IMU indicata dalla Giunta Comunale di Lodi con 

Delibera n.123 del 30.09.2020, confermata con Delibera G.C. n.58/2021 e con Delibera G.C. n.70/2022. 

 

Valutazione  

Area di mq. 928,70 x €/mq. 341,00 = € 316.686,70 

 

 

Sede, lì 14.02.2023 

 

Ufficio Patrimonio     Il Resp. Area Tecnica Program. - Progettazione 

  geom. D. Volpi       Arch. P. Venezia 

    (originale firmato)          (originale firmato) 

 

 

Allegati: 

- Planimetria area 

- Mappa NCT 

- Visura catastale 

- Documentazione fotografica 

- Estratto PGT Comune di Lodi 

- Delibera G.C. di Lodi n.123 del 30.09.2020 

- Planivolumetrico 
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Direzione Provinciale di Lodi 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 13/02/2023

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/02/2023

Dati identificativi:  Comune di LODI (E648) (LO) 

Foglio 53 Particella 147

Classamento:

Particella con destinazione: CORTE

Superficie: 9.290 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE D'UFFICIO del 13/06/2016 Pratica n. LO0019746  in atti dal
13/06/2016 ALLINEAM.CENS. PROG.A/12 (n. 656.1/2016)

Dati identificativi

Comune di LODI (E648) (LO)

Foglio 53 Particella 147

Accessori comuni ad enti rurali ed urbani - Partita
speciale 2

FRAZIONAMENTO del 21/02/1972 in atti dal
10/10/1972 (n. 75972)

Dati di classamento

Particella con destinazione: CORTE

Superficie: 9.290 m2

VARIAZIONE D'UFFICIO del 13/06/2016 Pratica n.
LO0019746  in atti dal 13/06/2016 ALLINEAM.CENS.
PROG.A/12 (n. 656.1/2016)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

  

Ubicazione 

 

 

Ripresa satellitare 

 



 

Ingresso area 



 
P.G.T. LODI - ESTRATTO 

 

 

 

 

 



 

 

 





























DESCRIZIONE ZONA MICROZONA VALORE UNITARIO €/mq RISPETTO

AMBITI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVI San Grato € 20,00 FASCIA RISPETTO

AMBITI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVI San Grato € 20,00 -

AMBITO P1 - MARZAGALLI Pratello € 366,00 -

AMBITO P2 - CORESIDENZA ANZIANI Campo di Marte € 77,00 -

AMBITO RIDEFINIZIONE FRAZIONI - R1 RIOLO Riolo-Fontana € 60,00 -

AMBITO RIDEFINIZIONE FRAZIONI R2 FONTANA Riolo-Fontana € 60,00 -

AMBITO RIDEFINIZIONE FRAZIONI R3 OLMO Olmo € 60,00 -

AMBITO RIDEFINIZIONE FRAZIONI R4 OLMO Olmo € 60,00 -

AMBITO T1 Campo di Marte € 91,00 -

AMBITO T10 San Bernardo € 140,00 -

AMBITO T11 Campo di Marte € 91,00 -

AMBITO T2 San Grato € 125,00 -

AMBITO T3 Pratello € 125,00 -

AMBITO T4 Pratello € 125,00 -

AMBITO T5 San Bernardo € 140,00 -

AMBITO T6 Campo di Marte € 91,00 -

AMBITO T7 Campo di Marte € 91,00 -

AMBITO T8 Campo di Marte € 91,00 -

AMBITO T9 San Bernardo € 140,00 -

ART 31 - AREA CONVENZIONATA San Bernardo € 457,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Campo di Marte € 83,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Campo di Marte € 166,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Centro € 457,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Chiosino € 114,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Chiosino € 228,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Fanfani € 137,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Fanfani € 274,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Laghi € 129,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Laghi € 259,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Olmo € 83,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Olmo € 166,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Pratello € 220,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Pratello € 110,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Riolo-Fontana € 166,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA Riolo-Fontana € 83,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA San Bernardo € 137,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA San Bernardo € 274,00 -

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA San Grato € 83,00 FASCIA RISPETTO

ART 32 - TESS APERTO EDIFICI ISOLATI SU LOTTO BASSA DENSITA San Grato € 166,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA Chiosino € 170,00 FASCIA RISPETTO

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA Chiosino € 341,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA Fanfani € 411,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA Laghi € 388,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA Pratello € 330,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA San Bernardo € 411,00 -

ART 33 - TESSUTO SEMI-APERTO A MEDIO-ALTA DENSITA San Bernardo € 205,00 FASCIA RISPETTO

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP Campo di Marte € 73,00 -

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP Chiosino € 99,00 -

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP Fanfani € 112,00 -

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP Pratello € 100,00 -

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP San Bernardo € 112,00 -

ART 34 - TESSUTO AD IMPIANTO UNITARIO PEEP San Bernardo € 56,00 FASCIA RISPETTO

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE Chiosino € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE Chiosino € 88,00 FASCIA RISPETTO

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE Fanfani € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE Laghi € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE Pratello € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE San Bernardo € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE San Grato € 176,00 -

ART 39 - TESSUTO ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIALI-RICETTIVE San Grato € 88,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Campo di Marte € 186,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Chiosino € 198,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Chiosino € 99,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Fanfani € 138,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Olmo € 93,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Olmo € 186,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Pratello € 111,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO Pratello € 223,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO San Bernardo € 210,00 -

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO San Bernardo € 105,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO San Grato € 93,00 FASCIA RISPETTO

ART 40 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE INTERNE TESSUTO URBANO San Grato € 186,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE Chiosino € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE Pratello € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE Riolo-Fontana € 88,00 FASCIA RISPETTO

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE Riolo-Fontana € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Bernardo € 88,00 FASCIA RISPETTO

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Bernardo € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Grato € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Grato € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Grato € 88,00 FASCIA RISPETTO

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Grato € 176,00 -

ART 43 - TESSUTO ATTIVITA PRODUTTIVE San Grato € 88,00 FASCIA RISPETTO

PII - D1 EX ABB CONSORZIO AGRARIO Chiosino € 228,00 -

PII - D2 EX CETEM Laghi € 228,00 -

PII - D3 SPINA VERDE Pratello € 200,00 -

PII - D6 S. GUALTIERO Pratello € 228,00 -

PII D4 FORNACE SANDONE Chiosino € 91,00 -

PII - LODI VECCHIO Chiosino € 96,00 -

PII - SAN BERNARDO San Bernardo € 177,00 -

PII - SECONDINA Chiosino € 477,00 -

PII - SELVAGRECA Laghi € 355,00 -

SERVIZIO 12 - CANILE COMUNALE San Grato € 20,00 -

SERVIZIO 17 - STRUTTURE SPORTIVE PRIVATE San Grato € 20,00 -

AREA PARCO TECNOLOGICO Olmo € 44,50 -

FANFANI

CHIOSINO / ALBAROLA

SAN BERNARDO

VALORI PIANO GOVERNO DEL TERRITORIO anno 2012

Legenda Microzone

fogli catastali: 37-38-40-41-42

fogli catastali: 18-19-20-30-31-33-34PRATELLO

fogli catastali:2-3-5-9-12 -13-14-15-16-28-29 + 70-71-72

CENTRO

LAGHI

CAMPO DI MARTE

fogli catastali: 60-61-62-63-64-65-66-69

FRAZIONI (Riolo/Fontana + San Grato + Olmo) 

fogli catastali: 43-44

fogli catastali: 10-11-21-22-23-24-36-39

fogli catastali: 32-35

fogli catastali: 50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-68



Attenzione consultare "casi particolari" della relazione tecnica per valori di aree non compresi nella presente tabella 




